Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej w Pucku
z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Gospodarki Finansowej SML-W w Pucku.

Na podstawie § 67 ust. 1 lit. [) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnos$ciowe;j

w Pucku, po wystuchaniu informacji Prezesa Zarzadu — Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Pucku

uchwala:

Zatwierdzi¢ Regulamin Gospodarki Finansowej SML-W w Pucku.

Integralng cze$¢ uchwaty stanowi tekst Regulaminu Gospodarki Finansowe;.
Traci moc uchwata Nr 24/2018 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 19.12.2018 r .
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ W PUCKU

Podstawa prawna:

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (w tresci skrét: usm)
ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (w tresci skrét: ps)

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych

ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci

Statut Spotdzielni z 2018 r.

ROZDZIAL I: POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin ustala:

1. zasady kwalifikacji kosztéw eksploataciji i utrzymania zasobdéw mieszkaniowych i
zasady ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie tych
kosztéw;

2. zasady kwalifikacji kosztow pozostatej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni oraz
zrodta przychodow tej dziatalnosci;
zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszy Spétdzielni;

zasady wnoszenia opfat, o ktérych mowa w ust.1.

§2

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu.

nieruchomos$é¢ — grunty oraz budynki stanowigce odrebng nieruchomosé.

czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z urzgdzeniami,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku pojedynczych wiascicieli lokali, w szczegdlnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, dachy, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia suszarni i wézkarni, pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne i
kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych i w piwnicach,
instalacje centralnego ogrzewania - piony, instalacje wodno-kanalizacyjne - piony, instalacje
elektryczne — do licznikow mieszkaniowych oraz inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie
lub na terenie nieruchomosci.

mienie Spétdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, infrastruktura techniczna,

bedace wtasnoscig Spétdzielni, bgdz w uzytkowaniu Spétdzielni, stuzgce funkcjonowaniu



wszystkich nieruchomoéci administrowanych i zarzadzanych przez Spoétdzielnie, bez wzgledu
na faktyczne korzystanie z tego mienia przez poszczegélnych lokatorow.

5. uzytkownik lokalu — wtasciciel (wspotwtasciciel) lokalu stanowigcego odrebng wtasnose,
cztonek Spotdzielni posiadajgcy lokatorskie prawo do lokalu, cztonek Spoétdzielni posiadajgcy
(wspotposiadajacy) wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego, a takze osoby bliskie, o ktérych mowa w art. 2 ust. 5 usm oraz osoby faktycznie

korzystajgce z lokalu.

ROZDZIAL Il: USTALANIE | ROZLICZANIE WYNIKU FINANSOWEGO SPOLDZIELNI

§3
Spotdzielnia ustala wynik finansowy w dwéch grupach:
Grupa |. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, na ktorg skiadajg sie:
Dziat 1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci mieszkalnych
Dziat 2. Gospodarka mediami w lokalach mieszkalnych (optaty niezalezne od Spétdzielni)

Grupa Il. Pozostata dziatalnosci gospodarcza Spétdzielni.

Grupa l. Dziat 1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci mieszkalnych.

§4

1. Na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci mieszkalnych sktadajg sie koszty eksploatacii i
utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci mieszkalnych, koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz opftaty wnoszone na pokrycie tych
kosztow zgodnie z art. 4 usm.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

3. Do kosztow eksploatapji i utrzymania mienia Spoéfdzielni zalicza sie wszystkie koszty
poniesione na to mienie, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.

§5
Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci mieszkalnych sg

ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4’ pkt. 1 usm.

§6
Do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych zalicza sie:
1. Fundusz remontowy;
2. Eksploatacje podstawows;
3. Konserwacje domofonéw i monitoring;



4. Inne koszty ponoszone przez Spotdzielnie okresowo, na pokrycie ktorych
wprowadzane sg odrebne optaty;
5. Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali mieszkalnych.

§7
Fundusz remontowy

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy na podstawie art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na fundusz
remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Wysoko$¢ stawki odpisu oraz stawki optaty na pokrycie odpisu ustala Rada Nadzorcza w
drodze uchwaty. Stawka odpisu jest okre$lana, w odniesieniu do funduszu remontowego
podstawowego - od m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, natomiast w odniesieniu
do funduszu wymiany wodomierzy — od iloci wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach mieszkalnych. Przy ustalaniu wysokosci stawek Rada Nadzorcza uwzglednia
potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomosci. Rada Nadzorcza moze réznicowaé
wysokos¢ stawek w poszczegdlnych nieruchomosciach.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego reguluje odrebny

regulamin.

§8
Eksploatacja podstawowa

1. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci oraz mienia
Spétdzielni dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio
dotyczgcych nieruchomosci lub na podstawie rozliczen okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Koszty bezposrednie dotyczgce konserwatoréw, to znaczy wynagrodzenia wraz z narzutami
do ptac sa rozliczane na poszczegdlne grupy kosztéw wedtug ilosci przepracowanych
roboczogodzin, na podstawie ewidencji pracy prowadzonej przez konserwatorow.

3. Koszty posrednie dotyczace konserwatoréw, to znaczy koszty ogéine wykonawstwa, sg
naliczane wskaznikiem narzutu do kosztéw bezposrednich. Wysoko$¢ wskaznika wynika z
wielko$ci planowanych kosztéw w Planie Gospodarczym na dany rok. Rdznica pomiedzy
planowang a rzeczywistg wysokoscig kosztéw posrednich jest odnoszona do pozostatych
kosztoéw eksploatacji. Na koszty ogdline wykonawstwa skiadajg sie nastepujace koszty: koszt
zakupu i amortyzacji urzadzen i narzedzi dla konserwatoréw, koszty utrzymania warsztatow,
ustugi telekomunikacyjne, podréze stuzbowe, wynagrodzenia pracownikéw (funkcyjne,
premie, nagrody) wraz z narzutami, $wiadczenia na rzecz pracownikéw oraz cze$¢ kosztéw
zarzadu.

4. Na koszty eksploatacji podstawowej sktadajg sie nastepujgce grupy kosztow:

- koszty utrzymania czystosci

- koszty utrzymania zieleni

- koszty technicznego utrzymania budynkéw mieszkalnych
- koszty czesci wspdinych

- pozostate koszty eksploatacii



- koszty dotyczace gospodarki odpadami
- koszty dotyczace odczytéw wodomierzy w mieszkaniach
- koszty zarzadu.

5. Koszty utrzymania czystosci sg to koszty zwigzane ze sprzataniem klatek schodowych,
korytarzy w piwnicach i pomieszczen do wspodlnego korzystania w budynkach mieszkalnych
oraz terendw wokét tych budynkéw. Na utrzymanie czystosci sktadajg sie nastepujace koszty:

- wynagrodzenia gospodarzy doméw

- narzuty na wynagrodzenia

- $wiadczenia na rzecz pracownikow (Swiadczenia urlopowe, odziez ochronna,
szkolenia bhp, odprawy emerytalno-rentowe itp.)

- srodki czystosci

- narzut kosztow zarzgdu

- pozostate koszty — w tym, m.in. woda zuzyta do sprzatania (1 m3 wody zimnej na
kwartat na budynek).

Koszty utrzymania czystosci ewidencjonuje sie odrebnie dla Pucka i Helu. Koszty te
rozliczane sg na poszczegolne budynki w ramach poszczegolnych miast wg m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

6. Koszty utrzymania zieleni sg to koszty zwigzane z koszeniem traw oraz inne prace
zwigzane z utrzymaniem terendw zieleni. Na utrzymanie zieleni sktadajg sie nastepujgce
koszty:

- wynagrodzenia konserwatoréw

- narzuty na wynagrodzenia

- paliwo do kosiarek

- koszty zakupu i amortyzacja kosiarek i innych narzedzi ogrodniczych oraz czesci
zamienne do nich

- koszty delegaciji

- ustugi obce

- pozostate koszty, np. koszty zakupu roslin, srodki ochrony roslin, nawozy i inne

- odpowiednia cze$¢ kosztow ogolnych wykonawstwa.

Koszty utrzymania zieleni ewidencjonuje sie odrebnie dla Pucka i Helu. Koszty te rozliczane
sg na poszczegolne budynki w ramach poszczegolnych miast wg m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.

7. Na techniczne utrzymanie budynkéw mieszkalnych sktadajg sie nastepujace koszty:
- Przeglady okresowe — sg to przeglady ogélnobudowlane, elektryczne, przewodow
wentylacyjnych i instalacji gazowych.
- Konserwacje wiasne, w tym:
e wynagrodzenia konserwatoréw
e narzuty na wynagrodzenia
e materiaty wykorzystane do konserwacji

e koszty podrézy stuzbowych i delegacii



e odpowiednia czes¢ kosztow ogdlnych wykonawstwa.

Koszty konserwac;ji rozlicza sie na poszczegoélne budynki wg zasady: zuzyty materiat i

wynagrodzenia z narzutami sg kosztami bezposrednimi, natomiast pozostate koszty sg

kosztami posrednimi, ktére rozlicza sie w stosunku do ptac bezposrednich.

- Konserwacje i ustugi obce — s3 to koszty korzystania przez Spétdzielnie z ustug

obcych wykonawcéw w zakresie napraw, konserwaciji i innych ustug. Koszty te sg

przypisywane do poszczegdlnych budynkéw zgodnie z fakturami lub rachunkami

ustugodawcow.

8. Koszty czesci wspolnych to:

- energia elektryczna zuzywana w cze$ciach wspolnych (klatki schodowe,  piwnice,

o$wietlenie terenu itp.) — koszty te sg fakturowane przez dostawce energii

elektrycznej na poszczegolne budynki

- optata abonamentowa za dostarczanie wody i odbior Sciekéw.

9. Na pozostate koszty eksploatacji sktadaja sie nastepujgce koszty:

ubezpieczenie budynkéw od zdarzen losowych lub inne rodzaje ubezpieczen
podatki i optaty (podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw) dotyczace czesci wspodlnych nieruchomosci

koszty dotyczace utrzymania terenéw wspélnych, tzn. zakup, naprawa i
konserwacja tawek, urzgdzen znajdujgcych sie na placach zabaw, uzupetnianie
piasku w piaskownicach, itp.

wynagrodzenia konserwatoréw wraz z narzutami do ptac oraz narzutem kosztow
ogélnych w zakresie prac dotyczacych terenéw wspolnych

sol i piasek do zwalczania gotoledzi

trutki na gryzonie, deratyzacja

inne koszty (np. ksigzeczki optat za mieszkanie, tablice informacyjne itp.).

koszty funkcjonowania grupy konserwacyjno-remontowej, ktérych nie mozna
przypisa¢ do zadnej pracy konserwacyjnej (np. naprawa i przygotowywanie
narzedzi, prace porzgdkowe na terenie warsztatéw, czas spedzony w drodze do
Helu, itp.). Koszty te rozlicza sie na budynki $rednio wg powierzchni uzytkowe;j

lokali mieszkalnych.

Pozostate koszty eksploatacji obcigzajg dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami

wykonawcéw lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan.

10. Gospodarka odpadami komunalnymi to koszty zwigzane z utworzeniem, eksploatacjqg i

konserwacjg urzgdzen stuzgcych gromadzeniu odpadow komunalnych. Sg to miedzy innymi

koszty:

- odpowiedniego urzadzenia i utrzymania miejsca przeznaczonego do gromadzenia

odpadodw, to znaczy utwardzenia, ogrodzenia, zadaszenia, zamkniecia, konserwaciji,

utrzymania czystosci itp.,

- zakupu, konserwacji i utrzymania w czystosci oraz dezynfekcja pojemnikow na

odpady,



dzierzawy terenu oraz podatku od nieruchomosci od tego terenu, w przypadku braku
mozliwosci usytuowania urzgdzen na wiasnym terenie,

inne koszty zwigzane z gospodarkg odpadami.

Koszty gospodarki odpadami komunalnymi ewidencjonuje sie odrebnie dla Pucka i Helu. Koszty te

rozliczane sg na poszczegolne budynki w ramach poszczegélnych miast wg m2 powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych.

11. Koszty dotyczace odczytéw wodomierzy w mieszkaniach, to koszty:

ustug odczytéw wykonywanych przez firmy zewnetrzne (w zakresie, w jakim
Spotdzielnia, zgodnie z rozstrzygnieciem przetargu, zleca te prace na zewnatrz)
wynagrodzenia gospodarzy domoéw wraz z narzutami do ptac oraz narzutem kosztéw

zarzgdu w zakresie w jakim odczyty wodomierzy sg wykonywane przez Spotdzielnie.

Koszty te obcigzajg poszczegoine nieruchomosci na podstawie faktur wykonawcow w

przypadku ustug zlecanych na zewngtrz. Natomiast w przypadku odczytéw wykonywanych

samodzielnie przez Spétdzielnie - koszty te rozliczane sg na poszczegdlne budynki wg m2

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

12. Do kosztéw zarzadu zaliczamy;

amortyzacje srodkéw trwatych,

koszt zakupu materiatéw biurowych i wydawnictw fachowych,

ustugi obce (telekomunikacyjne, prawnicze, informatyczne, bankowe, pocztowe i inne)
wynagrodzenie pracownikow administracyjnych wraz z narzutami i $wiadczeniami na
rzecz pracownikow,

wynagrodzenie nieetatowych cztonkéw Zarzadu,

wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wraz z narzutami,

koszty utrzymania biura (podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie
gruntow, koszty c.o., woda i kanalizacja, energia elektryczna, ubezpieczenie majatku
od kradziezy i zdarzen losowych, koszty sprzatania, konserwacje i remonty
pomieszczen biurowych),

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,

pozostate koszty (m.in. koszty organizacji zebran organéw Spotdzielni, wpisy sgdowe,

koszty lustraciji itp.).

Koszty zarzadu, dla celéw rozliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych, sg dzielone z

zastosowaniem struktury — udziatu przychodéw z dziatalno$ci opodatkowanej w przychodach

ogotem zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, na dwie grupy:

koszty dotyczgce sprzedazy opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b prawnych oraz na

koszty dotyczace sprzedazy zwolnionej z tego podatku.

Natomiast dla celéw rachunkowych i kalkulacyjnych koszty zarzadu dzielone sg wg

nastepujgcej struktury:

- 65% - eksploatacja lokali mieszkalnych,
- 11% - lokale uzytkowe,

- 10% - konserwatorzy



- 9% - produkcja ciepta we witasnej kottowni
- 5% - utrzymanie czystosci.
Koszty zarzadu obcigzajgce lokale mieszkalne rozliczane sg na poszczegélne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan.

13. Wszystkie koszty eksploatacji podstawowej rozliczane sg na poszczegoéine lokale mieszkalne wg
m2 powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych. Wykaz powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w poszczegélnych budynkach zawiera zatgcznik nr 1.
14. Na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej przypadajacych na poszczegodine lokale
mieszkalne ustala sie optate z tytutu eksploatacji podstawowe;j.
15. Stawke optaty, o ktérej mowa w ust. 14 okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Stawka ta
moze by¢ rézna w poszczegoélnych budynkach w zaleznosci od kosztéw zwigzanych z tymi
budynkami. Stawka jest ustalana od m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Wysoko$¢ stawki
powinna zapewni¢ pokrycie wszystkich kosztéw eksploatacji danego budynku z zastrzezeniem, ze
czlonkowie Spoétdzielni zamieszkujgcy w danym budynku majg prawo korzystania z pozytkow
nieruchomosci, w ktérej mieszkajg oraz z pozytkow osigganych przez Spétdzielnie. Optate eksploataciji
podstawowej mojg obowigzek wnosi¢ wszyscy uzytkownicy lokali, zgodnie z artykutem 4 usm.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujgcy lokale bez tytutu prawnego optacajg odszkodowanie w
wysokosci optaty eksploatacyjnej, chyba ze z odpowiednich przepiséw lub uregulowan wynika inna
wysokosé.
16. Z tytutu o$wietlenia zainstalowanego w piwnicach przynaleznych do lokali mieszkalnych ustalana
jest dodatkowa ryczattowa optata. Wysokos¢ tej optaty okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
Przychody z tego tytutu sg przypisane do danego budynku i sg przeznaczone na pokrycie kosztow
eksploataciji tego budynku.
17. Pozytkami z nieruchomosci wspélnej sg przychody osiggane z odptatnego udostepnienia
czesci wspdlnych nieruchomosci, takie jak najem dodatkowych pomieszczen w piwnicy, korzystanie z
czesci korytarza, przychody z reklam umieszczonych na czesciach wspdinych budynku, korzystanie
przez firmy zewnetrzne z infrastruktury budynku, ktérej zakup sfinansowali mieszkarncy danego
budynku, optata za umieszczenie przez zewnetrzne firmy infrastruktury na terenie nalezagcym do
danego budynku itp. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéinej (art. 5 ust. 1 usm).
18. Wysoko$¢ stawek optat z tytutu przychodéw, o ktérych mowa w ustepie 17 w zakresie najmu
dodatkowych pomieszczen okre$la Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, a w pozostatym zakresie

stawki wynikajg z zawartych umow.

§9
Konserwacja domofonéw i monitoring
1. Koszty konserwacji domofondw i monitoringu sg rozliczane na poszczegéine budynki oraz
poszczegolne lokale mieszkalne wg ilosci mieszkan. W taki sam sposéb jest tez okreslana

stawka opfaty z tego tytutu.



2. Woysokosé stawki z tytutu konserwacji domofondw i monitoringu okresla Rada Nadzorcza w
drodze uchwaty. Wysokos$¢ stawki powinna zapewni¢ pokrycie wszystkich kosztow

zwigzanych z instalacjg domofonowg i monitoringiem.

§10
Inne koszty ponoszone przez Spétdzielnie okresowo, na pokrycie ktérych wprowadzane sa
odrebne optaty

1. Doraznie wystepuje potrzeba poniesienia innych, poza wyzej opisanymi, kosztéw. Sg to na
przyktad koszty zakupu podzielnikéw kosztow ogrzewania, koszty rozliczenia centralnego
ogrzewania i tym podobne.

2. Dla pokrycia tych kosztow Rada Nadzorcza w drodze uchwaty wprowadza dodatkowe stawki
optat liczone od wiasciwej dla danego kosztu podstawy, np. dla pokrycia kosztéw zakupu i
montazu podzielnikéw kosztow CO stawka jest liczona od ilosci zamontowanych w
mieszkaniu podzielnikow.

3. Woysokos$c¢ stawek dodatkowych optat, wprowadzonych przez Rade Nadzorczg, powinna

zapewnic¢ catkowite pokrycie okreslonych kosztow.

§11
Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali mieszkalnych

1. Wiasciciele odrebnych nieruchomosci sami optacajg podatek od nieruchomosci bezposrednio
w Urzedzie Miasta. Obcigzenia tym podatkiem w Spétdzielni dotycza tylko uzytkownikow lokali
niewyodrebnionych.

2. Koszty sg ustalane dla poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych zgodnie z powierzchnig
budynku i odpowiednig czescig powierzchni gruntu przypadajgca na dany budynek (w czesci,
ktora nie zostata wyodrebniona) oraz wg stawek podatku okreslonych w drodze Uchwaty
przez Rade Miasta.

3. W taki sam sposob jest tez ustalana optata obcigzajgca lokale niewyodrebnione. Wysokosé

stawek optaty z tytutu podatku od nieruchomo$ci okresla Zarzad w drodze uchwaty.

§12

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm. Réznica ta zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym (wg art. 6 ust.
1 usm). Na wynik z eksploataciji i utrzymania nieruchomos$ci wptyw majg rowniez pozytki osiggniete w
poszczegolnych nieruchomosciach. Nadwyzke przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad
przychodami z uwzglednieniem pozytkdw uwzglednia sie w planie gospodarczym na rok nastepny,

ktory jest podstawg do ustalenia stawek eksploatacji podstawowe;j.



Grupa l. Dziat 2. Gospodarka mediami w lokalach mieszkalnych
§13
Do gospodarki mediami zaliczamy:
1. Dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (c.0.) - optata zmienna.
2. Dostawe energii cieplnej na cele podgrzania wody (c.w.u.) — optata zmienna.
3. Dostawa energii cieplnej — opfata stata.
4. Dostawa zimnej wody i odprowadzanie $ciekow.
5

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§14

1. Koszty zwigzane z mediami sg kosztami eksploatac;ji i utrzymania lokalu. Optaty na pokrycie
tych kosztéw sg optatami niezaleznymi od Spotdzielni.

2. Opfaty i zaliczki na pokrycie kosztow mediow sg elementem opfaty eksploatacyjnej, o ktorej
mowa w art. 4 usm, wnoszonej do Spoétdzielni do 10-go kazdego miesigca z gory za dany
miesigc.

3. Media podlegajg indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych —
odbiorcami mediow. Wynik z gospodarki mediami jest zerowy.

4. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat i zaliczek na pokrycie kosztow

dotyczacych medidw okreslajg odrebne regulaminy oraz uchwaty.

Grupa Il. Pozostata dziatalnosci gospodarcza Spétdzielni

§15
Na pozostatg dziatalnos¢ gospodarczg Spotdzielni sktadajg sie:
1. koszty i przychody z eksploataciji lokali uzytkowych,
2. koszty i przychody finansowe,

3. koszty i przychody pozostate operacyjne.

§ 16
Koszty i przychody z eksploatacji lokali uzytkowych

1. Na koszty zwigzane z eksploatacjg lokali uzytkowych sktadajg sie:

- podatek od nieruchomosci,

- optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- koszty ubezpieczenia budynkéw od pozaru i innych zywiotow,

- cze$¢ kosztéw zarzadu,

- koszty remontéw,

- pozostate koszty.
2. Z tytutlu najmu lokali uzytkowych Spétdzielnia osigga przychéd w postaci czynszéw najmu.
3. Stawki czynszu najmu lokali uzytkowych nie moga by¢ nizsze niz stawki minimalne okreslane

przez Rade Nadzorczg w drodze uchwaty.



Spotdzielnia nabywa w imieniu najemcéw lokali uzytkowych media, kosztami ktérych
nastepnie obcigza najemcow. Wynik z gospodarki mediami dotyczacymi lokali uzytkowych jest

zerowy.

§17
Koszty i przychody finansowe
Spétdzielnia osigga przychody finansowe z tytutu oprocentowania srodkéw finansowych na
rachunkach bankowych oraz odsetek od optat z tytutu zajmowania lokali mieszkalnych oraz z
tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych wnoszonych po terminie ptatnosci.
Spoétdzielnia ponosi koszty finansowe z tytutu odsetek od nieterminowego regulowania

zobowigzan budzetowych i pozostatych.

§18
Koszty i przychody pozostate operacyjne
Spoétdzielnia osigga pozostate przychody operacyjne z tytutu: zwrotu kosztow sgdowych,
otrzymanych odszkodowan, rozwigzania odpiséw aktualizujgcych stan naleznosci, zbycia
Srodkow trwatych i innych.
Spétdzielnia ponosi pozostate koszty operacyjne z tytutu: zaptaconych kosztéw sgdowych,

dokonywania odpisdw aktualizujgcych stan naleznosci, zaptaconych odszkodowan i innych.

§19
Z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia ustala wynik finansowy.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami, po pomniejszeniu o podatek dochodowy, jest zyskiem
netto Spétdzielni. O przeznaczeniu zysku decyduje w drodze uchwaty Walne Zgromadzenie
Spotdzielni.
Nadwyzka kosztéw nad przychodami jest stratg Spétdzielni, ktdéra zostaje pokryta zgodnie z

postanowieniami uchwaty Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL Ill: FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Dziatl. FUNDUSZE ZASADNICZE

§20
Fundusz udziatowy powstat z wptat udziatéw przez cztonkdw Spotdzielni w wysokosciach

okreslonych w Statucie Spoétdzielni. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej
dziatalno$ci Spétdzielni. Fundusz udziatowy moze by¢ przeznaczony na pokrycie strat

bilansowych.

§21
1. Fundusz zasobowy finansuje majgtek Spétdzielni oraz jej biezgcag dziatalnosé.

2. Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujgcych tytutdw:
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1) réwnowartosci przyjetych nieodptatnie do eksploatacji srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

2) wartosci wynikajgcych z przeszacowania zwiekszajgcego majatek Spoétdzielni,

3) podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni,

4) réznicy z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych, a zbytych lub
zlikwidowanych srodkéw trwatych, nie zaliczanych do spétdzielczych zasobow
mieszkaniowych,

5) innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami i postanowieniami regulamindw.

3. Fundusz zasobowy zmniejsza sie o:

1) warto$¢ umorzen srodkéw trwatych stanowigcych spotdzielcze zasoby mieszkaniowe,
ktére nie zostaty sfinansowane wktadami budowlanymi i mieszkaniowymi,

2) warto$¢ pokrytych strat bilansowych,

3) wartosci wynikajgcych z przeszacowania zmniejszajgcego majgtek Spoétdzielni,

4) inne okreslone odrebnymi przepisami.

§ 22

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych powstaje z wptat cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej,
ktorym przyznano lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych.

2. Fundusz ten, zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 usm, finansuje te cze$¢ majatku spoétdzielni, ktéra
odpowiada réznicy, jaka powstata pomiedzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego a
uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkdw publicznych (umorzenia czeéci kredytu
zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu).

3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z wptaconych przez cztonkéw Spotdzielni
wktaddéw mieszkaniowych.

4. Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych,

2) umorzenia wkfadéw,

3) przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu we wiasnosciowe prawo do lokalu lub w
odrebng wiasno&c.

5. Szczegotowe zasady rozliczania wkiaddéw mieszkaniowych okresla odrebny regulamin.

§23

1. Fundusz wkladéw budowlanych jest tworzony z wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktérym przyznano wiasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych, wktadow
budowlanych. Fundusz ten, zgodnie z zapisem art. 18 ust. 1 i 2 usm finansuje te czes¢
majatku spotdzielni, ktéra odpowiada wysokosci catosci kosztéw budowy przypadajgcych na
dany lokal.

2. Fundusz wkfadéw budowlanych tworzy sie z wptaconych przez cztonkéw Spoétdzielni wktadow
budowlanych.

3. Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

11



1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw budowlanych,
2) umorzenia wkiadow,
3) przeksztaicenia wtasno$ciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc.

5. Szczegotowe zasady rozliczania wktadéw budowlanych okreéla odrebny regulamin.

§24

1. Fundusz zasob6éw mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wybudowane z udziatem
$rodkow publicznych, w stosunku do ktérych ma zastosowanie zapis art. 10 ust. 2 usm.

2. Fundusz zasobdw mieszkaniowych tworzy sie z otrzymanych przez Spoétdzielnie sSrodkow
publicznych na dofinansowanie budowy budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
techniczna.

3. Fundusz zasobdw mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) umorzen wkiadow
2) przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu we wtasnosciowe prawo do lokalu lub w

odrebng wiasnos¢.

Dziatll. FUNDUSZE CELOWE

§ 25
1. Fundusz remontowy jest tworzony w oparciu o art. 6 ust. 3 usm.
2. Podstawowe Zrddta tworzenia funduszu:

1) odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg wielkoSci
zatwierdzonych w drodze uchwaty, na bazie planéw remontowych, przez Radeg
Nadzorczg, zgodnie z art. 6 ust. 3 usm,

2) inne zrodta okre$lone odrebnymi przepisami i postanowieniami regulaminéw.

3. Podstawowe wykorzystanie funduszu remontowego Spétdzielni to remonty zasobow
mieszkaniowych. Nie wykorzystane fundusze lub przekroczenia przechodzg na nastepny rok.

4. Szczegbtowe zasady gospodarki funduszem remontowym okres$la odrebny regulamin.

ROZDZIAL V: ZASADY WNOSZENIA OPLAT NA RZECZ SPOLDZIELNI

§ 26
1. Optaty na rzecz Spoétdzielni, na ktére skiadajg sie optaty na pokrycie kosztow eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci, w tym optata na fundusz remontowy oraz opfaty, bgdz zaliczki na
pokrycie kosztow mediow zuzywanych w danym lokalu, powinny by¢ uiszczane z gory w
terminie do dnia 10-go kazdego miesigca za dany miesigc.
2. Obowigzek uiszczania opfat, o ktérych mowa w ust. 1 powstaje z dniem postawienia lokalu
mieszkalnego do dyspozycji jego uzytkownikowi, a ustaje z dniem przejecia lokalu przez

Spétdzielnie.
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10.

Postawienie lokalu do dyspozycji uzytkownika lokalu do 10-go dnia danego miesigca
zobowigzuje go do uiszczenia optaty za caty miesigc.

Przejecie lokalu przez Spétdzielnie do 10-go dnia danego miesigca zwalnia uzytkownika lokalu z
wniesienia optat za ten miesigc.

Zasady opisane w ustepie 3 i 4 obowigzujg w sytuacjach kiedy nastepuje zmiana uzytkownika w
zwigzku z obrotem mieszkaniami na rynku wtérnym (umowy kupna - sprzedazy, darowizny,
spadki). O zbyciu mieszkania uzytkownik zobowigzany jest poinformowa¢ Spétdzielnie w
terminie 7 dni od dnia podpisania aktu notarialnego.

Osoby, o ktérych mowa w ustepie 2 sg zobowigzane do informowania Spétdzielni o sposobie
uzytkowania mieszkania, ktére spowodowatoby zmiane wysoko$ci opfat.

Uzytkownicy lokali nie mogg samodzielnie, bez zgody Spoétdzielni, potrgcac z optat, o ktdrych
mowa w ustepie 1 naleznosci przypadajgcych im od Spétdzielni.

Nadpfacone przez uzytkownikéw lokali kwoty przekraczajgce optaty nalezne za dany miesigc,
sg kwotami do rozliczenia. Stajg sie one nalezne w terminie ptatnosci kolejnego miesigca
(kolejnych miesiecy) i wéwczas sg rozliczane.

Z tytutu opdznienia we wnoszeniu optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienia
liczone od dnia nastepnego po uptywie terminu ptatnosci do dnia zapfaty.

W przypadku wnoszenia optat, o ktérych mowa w ustepie 1, na rachunek bankowy Spétdzielni w
walucie obcej, ktére powoduje obcigzenie rachunku Spoétdzielni prowizjg za wykonanie

transakgji, Spotdzielnia obcigza uzytkownika lokalu kosztami tej prowizji.

Postanowienia kornncowe:

Regulamin obowiagzuje od dnia 1 stycznia 2026 r.
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr .../2025
dnia 17 grudnia 2025 .

Sekretarz Rady, Nagiorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
| sk Wi
Li o LA 14 R
Wioletta Koniecka tukowski

13



Spétdzielnia Mieszkaniowa Zatacznik nr 1 do Regulaminu
w Pucku Gospodarki Finansowej SMLW w Pucku

WYKAZ POWIERZCHNI UZYTKOWYCH LOKALI MIESZKALNYCH W POSZCZEGOLNYCH

BUDYNKACH
pow.
Ip. |budynek uzytk. w
m2

1. |Abrahama 16 3349,0
2. |Abrahama 17 961,3
3. [Abrahama 19 958,6
4. |AWP 31 1 740,0
5. |(Battycka 3 3522,6
6. |Derdowskiego 2 1 956,2
7. |Derdowskiego 4 1 956,0
8. |Lesna 6A 855,0
9. [Le$na12 3629,9
10. [Majkowskiego 6 1818,8
11. [Majkowskiego 8 1 836,0
12. |Majkowskiego 12 1812,9
13. |Majkowskiego 14 17733
14. |Majkowskiego 16 1780,7
15. |Majkowskiego 18 17791
16. |Przebendowskiego 5 1 809,0
17. |Przebendowskiego 7 1846,0
18. [Przebendowskiego 21 1 956,0
19. |Przebendowskiego 23 1 955,9
20. |Przebendowskiego 25 1 956,0
21. |Sedzickiego 1 1793,0

RAZEM 40 945,3




